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Baubeschreibung und Ausstattungsliste
Wohnungen Top 1 -Top 13
und Aligemeinraume
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ROHBAUAUSFUHRUNG

FUNDAMENTE / GRUNDUNG:

Das ganze Gebdude wird auf eine Fundamentplatte in Stahlbeton in wasserdichter Ausfiihrung gegriindet.

AUSSENWANDE KG:

Alle erdberiihrenden AuRenwande werden in wasserundurchldssigem Beton mit einer Starke von 25cm ausgefiihrt.

AUSSENWANDE EG - DG:

Alle weiteren AuRenwande, werden als 25cm starkes Ziegelmauerwerk ausgefiihrt. Wenn statisch, schalltechnisch
oder durch Vorschrift der Behorde erforderlich, dann werden diese in Stahlbeton ausgefiihrt

TRAGENDE KELLERTRENNWANDE:

Tragende Kellertrennwande werden in Stahlbeton 18cm bzw. 20cm oder als Sichtmauerwerk ausgefiihrt.

WOHNUNGSTRENNWANDE:

Wohnungstrennwande gegen Wohnungen, sowie gegen das Stiegenhaus, werden als zweischaliges Mauerwerk
ausgefihrt.
18cm Ziegelmauerwerk —4cm Dammung — 18cm Stahlbetonwand

TRAGENDE TRENNWANDE EG - DG:

Ab dem Erdgeschoss werden tragende Trennwande als 18cm Ziegelmauerwerk, falls statisch erforderlich in
Stahlbeton ausgefiihrt.

NICHTTRAGENDE TRENNWANDE EG - DG:

Ab dem Erdgeschoss werden nichttragende Trennwande als 12cm starkes Ziegelmauerwerk ausgefiihrt.

DECKEN:

Alle Geschossdecken werden in Stahlbeton nach statischem Erfordernis ausgefiihrt

TREPPEN IM STIEGENHAUS:

Treppen im Stiegenhaus werden in Stahlbeton nach statischem Erfordernis ausgefiihrt.

DACHKONSTRUKTION:

Die obersten Geschossdecken werden in Stahlbeton als Flachdachkonstruktion hergestellt.

DACHEINDECKUNG:

Auf die oberste Geschossdecke wird eine bitumindse, alukaschierte Bitumen-Dampfsperre und eine Warme-
dammung (Gefadllsddmmung) laut Energieausweis, eine Sucoflex-Folie sowie eine Extensivbegriinung aufgebracht.

VERBLECHUNG:

Alle allgemeinen Verblechungen am gesamten Bau werden als rostfreie Bleche ausgefiihrt. Fensterbdnke auRen
sowie Terrassen- und Balkonbristungsbleche werden ebenfalls in einem rostfreien Blech ausgefihrt.
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FASSADENGESTALTUNG

FASSADE:

AulRenwédnde: geschindelte Fassade mit Hinterllftung.
Terrassenwande: 3schicht Platte in Fichte

GELANDER TERRASSEN:

Briistung und Stahlkonstruktion

FENSTER UND FENSTERTUREN:

Es kommen Kunststoff-Fenster weil}, mit aullenliegender Alu-Deckschale, Farbe: nach Wahl des Bautragers,
vorbehaltlich RAL 9007 Graualuminium, mit 3-fach-Verglasung laut Energieausweis zur Ausfiihrung.

Fenster und Fenstertliren werden laut Eingabeplan als Drehkippfligel, Drehfliigel oder als fix verglaste Elemente
ausgefihrt, jede Wohneinheit kann beim Zugang Wohnen zur Terrasse ein Hebe-Schiebetiirelement gegen Aufpreis
erhalten.

Verglasung: Klarglas, 3-fach Isolierverglasung Ug = 0,6 W/m?K laut Energieausweis

Beschlage: Standardoliven in Edelstahl

GARAGENTOR:

Sektionaltor, Farbe: nach Wahl des Bautragers, vorbehaltlich RAL 9007 Graualuminium.

FENSTERBANKE:

Fensterbank innen: Heloit Fensterbank; Kunststoffbeschichtet; weil}
Fensterbank auBen: Alu-Fensterbank Natur eloxiert

SONNENSCHUTZ:

AV 90 Aluminium Verbundraffstore mit gebrodelten Z-Lamellen und eingewalztem Gerauschdampfungskeder.
Seitliche Flihrungsschienen aus stranggepresstem Aluminium. Antrieb im Kochen/Essen/Wohnen-Bereich mit
elektrischem Motor, in den Uibrigen Raumen mit einer knickbaren Handkurbel.

HAUSEINGANGSTUREN:

Die Turen werden als Holztlirelemente mit Stockrahmen ausgefiihrt. Farbe: nach Wahl des Bautragers, vorbehaltlich
RAL 9007 Graualuminium.

Turblatt mit Klarglas-Einsatz; Edelstahl-StoRgriff aulen und Edelstahldriicker innen.

BODENBELAGE AUSSEN:

Terrassen: Holzlattenrost

Eingangsbereich: Betonpflaster oder eine Oberflachenbeschichtung auf Estrichunterkonstruktion
Millraum: Betonpflaster oder eine Oberflachenbeschichtung auf Estrichunterkonstruktion
Fahrradraum: Betonpflaster oder eine Oberflachenbeschichtung auf Estrichunterkonstruktion
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INNENAUSBAU

WOHNUNGSEINGANGSTUREN:

Die Tuiren werden in Holz, als Stockrahmentiiren in der Farbe weilR beschichtet, mit Doppelfalz, mit umlaufender
Gummiabdichtung in den Falzen und Schwelleisen ausgefiihrt; 3-fach verriegeltes Tlrblatt mit Spion;
Edelstahldriicker innen und auRen; Brandschutz laut Vorgaben der Baubehorde.

GELANDER und HANDLAUFE im STIEGENHAUS:

Lackiertes Staketengeldnder im Auge sowie wandseitig ein Edelstahlhandlauf

INNENTUREN EG - DG:

Futtertiren weil}, Driicker samt Schlisselrosette in Edelstahl; Buntbartschloss mit Schliissel; Im Badezimmer bzw. im
WC mit WC-Verriegelung; Dichtungen schwarz.

KELLERTUREN:

Im Kellergeschol? werden die Tiiren zu den Kellerabteilen im Trennwand-System ausgefiihrt. Alle sonstigen
Kellertiiren werden als Stahltliren ausgefiihrt. Die Stahltiiren werden in der Farbe nach Wahl des Bautragers,
vorbehaltlich der Farbe WeiR, lackiert.

Brandschutztliren werden nach den Auflagen der Baubehorde bzw. der Brandverhiitungsstelle eingebaut.

WANDOBERFLACHEN INNEN:

Waiénde EG — DG

Betonwande: Putz mit Feinabrieb, mit Dispersion 2x gestrichen. Farbe weil3

Mauerwerkswande:  Putz mit Feinabrieb, mit Dispersion 2x gestrichen. Farbe weil}

Badezimmer: Feinsteinzeug laut Musterkollektion des Bautragers; Duschbereich ca. 210cm Héhe;

Rickwande von WC, Badewanne und Waschtisch auf eine Hohe von ca. 120cm. Rest mit
Sockel. Der Bereich liber den Fliesen wird hergestellt, wie in den vorherigen Punkten
Mauerwerks- und/oder Betonwande, beschrieben.

WC: Feinsteinzeug laut Musterkollektion des Bautragers; Riickwand WC ca. 120cm Hoéhe,
Rest mit Sockel
Der Bereich Uber den Fliesen wird hergestellt, wie in den vorherigen Punkten Mauerwerks-
und/oder Betonwande, beschrieben.

Wande im STGH: Putz mit Feinabrieb, mit Dispersion 2x gestrichen. Farbe weil

Wande KG inkl. Tiefgarage:
Betonwande: Schalrein, mit Dispersionsfarbe weil gestrichen
Mauerwerkswande:  Sichtmauerwerk oder verputzt, mit Dispersionsfarbe weiR gestrichen

DECKENOBERFLACHEN INNEN:

Decken EG — DG: Glatt verspachtelt, mit Dispersion 2x gestrichen, Farbe weil
Decken KG inkl. TG: schalrein, weil} gestrichen

DECKENOBERFLACHEN AUSSEN:

Decken Uber Terrassen: Schalrein mit Dispersionsfarbe weil gestrichen.
Einfahrt Tiefgarage: weil} gespritzt
Mullraum: weil} gespritzt
Fahrradraum: weild gespritzt
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UNTERBODEN:

In allen Wohnungen wird ein FlieRestrich mit FuBbodenheizung eingebaut, in den Abstellrdumen entfallt die
FuRbodenheizung.

BODENBELAGE INNEN:

AR, Bader und WC: Feinsteinzeug laut Musterkollektion des Bautragers
In allen anderen Radumen: 2schicht-Parkett Eiche Standard pure lackiert oder geélt
Keller inkl. Tiefgarage: Monofinish

Treppen und Stiegenhduser:  Kugelgarn

AUSSENANLAGEN:

FAHRRAD- UND MULLRAUM:

Die Wéande werden in Stahlbeton oder als Mauerwerk mit Warmedammung und Dickputz ausgefihrt. Als
Bodenbelag wird ein Betonpflaster, eine Oberflachenbeschichtung oder ein Kunstfaserbeton verwendet.

GARTENGESTALTUNG:

Die Ausfiihrung der AuRenanlage umfasst grundsatzlich die kompletten Erdarbeiten inkl. Humusierung und die
Herstellung der Rasenflachen.

Die Bepflanzung erfolgt It. Eingabepldnen.

PARKPLATZE:

Diese werden It. Eingabeplan ausgefihrt.
Als Bodenbelag wird ein Betonpflaster oder Asphaltbelag verwendet, der mit einem Randstein eingefasst wird.

ZUGANGSWEG:

Diese werden It. Eingabeplan ausgefihrt.
Als Bodenbelag wird ein Betonpflaster oder Asphaltbelag verwendet, der mit einem Randstein eingefasst wird.

HAUSTECHNIK:

HEIZUNG:

Als Heizung wird eine Grundwasserwarmepumpe verwendet.

Innerhalb der Wohnungen kann jedes Zimmer (iber Ventile (hdndisch) im Unterverteiler gesteuert werden.
Samtliche Wohnraume und Nasszellen werden tiber die FuRbodenheizung erwarmt. Die sichtbaren Blechteile der
Heizungsunterverteiler sind beschichtet (RAL 9016) ausgefiihrt.

PHOTOVOLTAIK-ANLAGE:

Die Anlage wird als Uberschusseinspeisungsanlage betrieben.

WARM- UND KALTWASSER:

Die Warmwassererzeugung erfolgt ebenfalls Gber die Grundwasserwarmepumpe, die Abrechnung erfolgt tiber
separat montierte Zdhler im Heizverteiler, getrennt fir jede Einheit.
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SANITARAUSSTATTUNG:

Laut beiliegender Ausstattungsliste.

ABLUFTANLAGEN:

Alle innenliegenden nicht natirlich bellifteten Raume werden mechanisch tber das Dach entliftet.

Alle innenliegenden nicht natirlich bellfteten Kellerraume, wie z.B. Schleusen und Kellerabteile, werden ebenfalls
mechanisch entliftet.

In der Kiiche wird kein Abluftrohr mit Anschluss eines Dunstabzuges vorgesehen, hier sind seitens der
Wohnungseigentiimer Umluft-Dunstabzlige vorzusehen.

LIFTANLAGE:

Es wir im Gebaude ein behindertengerechter Personenlift der Firma Schindler eingebaut

ELEKTROINSTALLATION:

Der Stromverbrauch wird tber separate Zahler fir jede Wohnung und Zahler fiir Allgemeinrdume erfasst.
Abdeckungen fiir Schalter und Steckdosen werden in StandardweiR ausgefihrt.
Die elektrische Ausstattung der einzelnen Tops erfolgt laut beiliegender Ausstattungsliste.

SONSTIGES:

FEUERLOSCHER:

Feuerloscher werden nach den gesetzlichen Bestimmungen bzw. Auflagen der Brandverhiitungsstelle angebracht.

SCHLIESSANLAGE/BRIEFKASTEN:

Die ganze Wohnanlage erhdlt eine Schliefanlage mit Profilzylindern fur:

- Hauseingangstiire

- Wohnungseingangstiiren

- Alle Kellertiiren mit allgemeinem Zugang

- Schliisselsaule fiir automatisches Tiefgaragentor
- Briefkasten

- Alle Turen zu privaten Kellerabteilen

BLITZSCHUTZ:

Falls erforderlich, wird fiir das gesamte Objekt eine Blitzschutzanlage von einer einschlagigen Fachfirma geplant und
installiert.

BAUREINIGUNG:

Am Schluss der Baufiihrung wird eine Baureinigung durchgefiihrt. Diese umfasst eine Reinigung aller Allgemein-
raume und der Wohnungen. Die Feinreinigung der einzelnen Wohnungen ist von den Eigentliimern selbst
vorzunehmen.

ALLGEMEINES:

Die Firma Greif & Sohm Immobilien — Projektbau GmbH behilt sich Abweichungen von dieser Baubeschreibung
aufgrund technischer Notwendigkeit und/oder gesetzlicher Vorschriften und behérdlicher Auflagen, sowie aufgrund
von Lieferschwierigkeiten der beschriebenen Ausstattungsgegenstande vor.
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Anstelle der in dieser Beschreibung genannten Leistungen und Ausfiihrungen kénnen gleichwertige Produkte
verwendet werden, wenn dies auf Grund der Erkenntnisse und Erfahrung der fortschreitenden Technik geboten
erscheint, oder der schnelleren Baudurchfiihrung dient. Dies gilt auch flr Konstruktions- und
Ausfiihrungsinderungen, die durch Anderung der Bauvorschriften und ONORM bedingt sind.

Im Kaufpreis sind keine Moblierungen, Beleuchtungskorper, Vorhange etc., in den einzelnen Wohneinheiten
enthalten.

Sofern in den Planen Bepflanzungen, Einrichtungen, Boden- und Wandbelédge eingezeichnet sind, so sind diese nur
dann Teil der vom Bautrager zu erbringender Leistung, als sie auch im Lieferumfang laut der Baubeschreibung und
Ausstattungsliste definiert sind. Verkaufsunterlagen sind im Hinblick auf Farbgestaltung, Bepflanzung oder anderen
architektonischen Details als nicht verbindlich fir die Bauausfiihrung anzusehen. Die in den Baupldnen eventuell
eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich dem Nachweis der Stellmoglichkeit. Mitzuliefernde oder
einzubauende Einrichtungen sind in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung angefihrt.

ANDERUNGEN:

Anderungen sind bedingt durch behérdliche Auflagen bzw. durch statische Vorgaben méglich und fiihren bei einer
allfalligen Nutzflachenanderung bis zu 3% zu keiner Kaufpreisanderung, eine Zustimmung der Kaufer zu solchen
Anderungen sind nicht erforderlich.

Die Bauausfiihrung erfolgt nach den Werk- und Detailplanen. Maliliche Differenzen gegeniiber dem Einreichplan, die
sich aus konstruktiven Griinden ergeben, jedoch ohne Einfluss auf die Qualitat und die Funktion des Gebaudes sind,
bleiben im Rahmen der ONORM-Toleranzen vorbehalten.

Anderungswiinsche seitens des Wohnungsk&ufers sind umsetzbar, wenn sie fristgerecht bekannt gegeben werden,
dem architektonischen Gesamtkonzept der Wohnanlage nicht widersprechen und vom statischen und technischen
Geflige her realisierbar sind. Anderungswiinsche sind ausschlieRlich mit dem Bautriger zu vereinbaren, allenfalls
entstehende Mehrkosten sind vom Kaufer zu tragen.

BAUFEUCHTIGKEIT:

Neubauten, insbesondere solche in Massivbauweise, beinhalten groBe Mengen gebundene Feuchtigkeit und
bendtigen Zeit, um vollstandig auszutrocknen. Die normale Abgabe von Baufeuchte aus den Wanden kann behindert
werden, wenn bestimmte Benlitzungsvorgaben nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch mangelhaftes
Heizen und Liften feuchte Flecken entstehen, die die Bildung von Schimmel beglinstigen. Es ist daher unbedingt auf
eine ausreichende Luftumwalzung zu achten (StoRliften). Einrichtungsgegenstdnde sollen nur mit ausreichendem
Luftzwischenraum zur Hinterliiftung (ins besonders an AuBenwéanden) aufgestellt werden.

WARTUNGSARBEITEN:

Wartungsarbeiten sind insbesondere im Bereich der elastischen Abdichtungen (Silikonfugen) in regelmaRigen
Abstanden vom Kaufer/Eigentimer durchzufiihren, da ansonsten Schiden durch eindringende Feuchtigkeit
entstehen kdnnen. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die ONORM eine jdhrliche Wartung fiir Tiiren, Fenster und
Fenstertiiren sowie der Raffstorejalousien vorsieht. Diese kann vom Wohnungskaufer selbst beauftragt werden, ist
aber immer kostenpflichtig.

Diese Unterlagen vermitteln Ihnen wichtige Informationen zum Projekt. Die verwendeten Bilder sind Symbolbilder,
die gezeigten Einrichtungsvorschlage sind als Ausstattungsmaoglichkeiten zu verstehen und sind nicht Bestandteil
unserer angebotenen Leistungen. Gultigkeit haben nur die im Kaufvertrag vereinbarten Abmachungen.
Anderungen in der Planung, Ausfiihrung und Ausstattung sowie Satzfehler, Irrtiimer und Fehlinterpretationen
vorbehalten.



